
Jahresbericht 2009 
 
 
Aus der Verwaltung 
 
 
 
Verwaltungsrat 
 
Der Gemiwo-Verwaltungsrat, in der bereits bewährten und breit abgestützten Zusam-
mensetzung mit Andrea Grolimund, Präsidentin, Ursula Fiechter, Ruth Lienhard, Andre-
as Herbster, Martin Köferli und Dieter Hauser, Delegierter, hat sich insbesondere mit 
folgenden Geschäften auseinander gesetzt: Mit den Vorbereitungen der Erneuerungs-
projekte Zelgli Windisch und Geissburg Wettingen, der Einsprache zum Gestaltungsplan 
Holderbank, den Rückzahlungen aus den WEG-Grundverbilligungen sowie dem Risiko-
management und internem Kontrollsystem. Zusammen mit der Genehmigung des Jah-
resabschlusses und der GV-Vorbereitung hat der Verwaltungsrat die anfallenden Ge-
schäfte an 6 Sitzungen behandelt. 
 
 
Geschäftsstelle 
 
„Die Gemiwo AG hat sich in den vergangenen Jahren im Raum Aargau gut etabliert und 
sich über die Kantonsgrenzen hinaus einen Namen gemacht.“ In diesem Sinn erhalten 
wir Echos, z.B. von unserem Dachverband SVW, Schweizerischer Verband für Woh-
nungswesen. Dieser gute Ruf haben wir einerseits dem Verwaltungsrat, aber auch unse-
rem Personal zu verdanken.  
 
 
Das Personal setzt sich heute wie 
folgt zusammen:  
Dieter Hauser, Geschäftsleiter, 70%; 
Angela Christ’l,  
Geschäftsleiter-Stellvertreterin, 90 %;  
die Immobilienverwalter  
Hansjörg Messerli, 90 %,  
Mirjam Strassburger, 70 % und  
Ruth Ammann, 100 %.  
Neu in unserem Team dabei ist mit 
einer Teilzeitanstellung von 20 % 
wieder Doris Marte, welche bereits 
früher bei der Gemiwo wertvollen 
Einsatz leistete. 
Somit hat sich der Personalbestand 
in den letzten 10 Jahren von 150 auf 
440 Stellenprozente erhöht. 
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Die Gemiwo hat im letzten Geschäftsjahr die Plangrundlagen der eigenen Liegenschaf-
ten digitalisieren lassen. Die Wohnungsgrundrisse dienen einerseits für die Neuvermie-
tung der einzelnen Wohnungen, andererseits sollen die Pläne aber auch auf unserer 
Homepage www.gemiwo.ch allen Interessierten zur Verfügung stehen. 
 
 
 
 



Der Geschäftsausflug im Jahr 2009 führte uns nach Basel. Dort genoss das Gemiwo-
Team vielfältige Architektur auf dem geführten Stadtrundgang, Kunst bei der Besichti-
gung des Schaulagers und Kulinarisches beim feinen Nachtessen.  
 

   
 
Weitere Eindrücke finden Sie auf unserer Homepage unter Gemiwo aktuell. 
 
 
 
 
 
Finanzen 
 
Per 31.12.2009 zeigen sich folgende (gerundete) Finanzkennzahlen: 
 
Umlaufvermögen   Fr.       262’000.- 
Anlagevermögen   Fr.  13’646’000.- 
Fremdkapital    Fr.  13’235’000.- 
Eigenkapital    Fr.       672'000.- 
Mietzinseinnahmen   Fr.       794’000.- 
Fremdverwaltungserträge  Fr.       518'000.- 
Liegenschaften Wert AVA  Fr.  21’377'000.- 
Liegenschaften Buchwert  Fr.  12’457'000.- 
 
 
 
 

Verwendung des Gemiwo – Mieterfrankens 2008 / 2009 
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GEMIWO - Liegenschaften 
 
 
Mieterwechsel in den GEMIWO – Liegenschaften 
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Mietdauer in den Gemiwo - Liegenschaften 
 

/��0�����
% ������� ������� �������+���1���2��3 �
����� ���
���� 4���� �	��
���� �����������0�
��* +�����
������+��

�� !����� ��������  �� ��  � ""  ��
��� #�$���%&�� '&������  ��� ��  � �� �"

��� (������� ��������  ��  � � �� ��
��� )����*
�� ���������  ���  � �  � ��

��� +������	�, +&������  ���  � � � "�
� � -�
$�������� -	����*���  ���  �  � "� ��

� � �	��,�������
� �������� ����  � " � ��

.	��� ��  �� ��

 
 
 
 
Leerwohnungen in den GEMIWO – Liegenschaften 
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Zelgli Windisch 
 

 
 
Die Energieförderungsprogramme von Bund und Kanton veranlassten uns, die Erneue-
rung Gebäudehülle der Reihenhaussiedlung Zelgli in die Wege zu leiten. Im Geschäfts-
jahr 2009 erfolgte die Planung für die Erneuerung mit verbesserten Isolationswerten von 
Dach, Fassade, Fenster, sowie der Kellerdecke.  
Die Baubewilligung liegt vor; Baubeginn ist April 2010, Fertigstellung August 2010. Die 
Baukosten belaufen sich auf rund Fr. 1.2 Mio.  
Beiträge Klimarappen und Kantonsbeiträge sind in der Höhe von ca. Fr. 200'000.- zu 
erwarten.  
 
Mit dieser energetischen Gebäudeerneuerung erlässt das Bundesamt für Wohnungswe-
sen die Rückzahlung der Restschuld aus der Grundverbilligung. Nach Bauvollendung 
wird das Projekt somit aus dem WEG entlassen. 
 
 
 
 
 

 

Papiermüli Küttigen 
 

 
 
Mit der Rückzahlung der reduzierten Restschuld von Fr. 133'000.- an das Bundesamt 
hat die Gemiwo bei der Papiermüli die Entlassung aus dem WEG-Vertrag erwirkt. 
Die Mietzinsgestaltung unterliegt neu also dem Mietrecht. 
 
 
 
 
 

 

Geissburg Wettingen 
 

 
 
Mit dem Kauf per 1. Juni 2009 vom Hausteil Nägelistrasse 7 ist nun die Gemiwo Eigen-
tümerin der ganzen Liegenschaft.  
Die in den nachfolgenden Plänen ersichtliche Erneuerung Haus 7 erfolgte im Januar bis 
März 2010. 
 



 
 
 
 
Zurzeit ist die Erneuerung Haus 3-5 in Planung. Ein Baubeginn ist auf Juli 2010 vorgse-
hen. 
 
 
 
 
 
 

 

Hauptstrasse Holderbank 
 

 
 
Während der Auflage des Gestaltungsplanes Hauptstrasse Holderbank erste Hälfte 
2009 sind aus der Nachbarschaft zwei Einsprachen eingegangen. Innerhalb der Ein-
spracheverhandlung wurde eine davon zurückgezogen, die zweite musste jedoch durch 
den Regierungsrat behandelt werden. 
 
Ende März 2010 hat der Regierungsrat den Gestaltungsplan genehmigt und die Ein-
sprache vollumfänglich abgewiesen. Nach anzunehmend unbenutzter Einsprachefrist 
wird der Gestaltungsplan in Rechtskraft erwachsen. Die nächste Phase ist nun die Ein-
gabe des Baugesuches für den Neubau zwischen Haus 15 und 17. 
 
 
 
 
 
 



Externe Verwaltungsmandate 
 
Öffentliche Institutionen: 
 
Stadt Bremgarten, Liegenschaften der Ortsbürger- und Einwohnergemeinde 
 
Genossenschaften: 
 
Genossenschaft Wogeno Aargau, 14 Liegenschaften in Aarau, Rheinfelden, Lenzburg, 
Brugg, Baden Wettingen und Olten 
Genossenschaft Hestia Aarau, Wohnliegenschaft 
Genossenschaft Schachenrain Niedergösgen, 2 Wohnliegenschaften 
Genossenschaft Potz Donner Gebenstorf, Wohnliegenschaft 
 
Stiftungen und Private: 
 
Wohn- und Gewerbeliegenschaft Chocolatfabrik Aarau 
Reihenhaussiedlung „I de Linde“ Birmenstorf AG 
Mehrfamilienhaus Muracker, Lenzburg 
Mehrfamilienhaus Schützenmatt, Lenzburg 
Reihenhaussiedlung Maienweg, Seon 
Mehrfamilienhaus Höhleweg, Rombach 
Mehrfamilienhaus Benkenstrasse, Küttigen 
Mehrfamilienhaus Fliederweg, Küttigen 
Wohn- und Gewerbeliegenschaft Poststrasse Lenzburg 
Mehrfamilienhaus Bäumliacker Lenzburg 
Mehrfamilienhaus Freihofweg Aarau 
 
Stockwerkeigentümergemeinschaften: 
 
Lochfabrik Meisterschwanden 
3 Mehrfamilienhäuser Ahornweg, Küttigen 
2 Mehrfamilienhäuser Ahornweg, Rombach 
2 Mehrfamilienhäuser Liebeggerweg, Aarau 
Mehrfamilienhaus Brunnenweg, Turgi 
2 Mehrfamilienhäuser Kirchbergstrasse, Biberstein   
Mehrfamilienhaus Floraweg Turgi 
Mehrfamilienhaus Schafbüchel, Ebnat Kappel (Stockwerkveraltung und Vermietung) 
 
Total der Bewirtschaftung:  92 Liegenschaften – 625 Mietobjekte 
 
 
 
Herzlichen Dank 
 
Für die Unterstützung unserer Geschäftstätigkeit danken wir Ihnen. 
Der herzliche Dank gilt den Aktionär/innen, den Darlehensgeber/innen, den Auftragge-
ber/innen, dem Verwaltungsrat, den Mietparteien und auch dem Gemiwo-Team. 
Wir freuen uns, wenn Sie persönlich an unserer GV teilnehmen. Wir versichern Ihnen 
einen sachkompetenten Einblick in unsere Tätigkeit und einen offenen Gedankenaus-
tausch bei unserem traditionellen Apéro. 
 
Andrea Grolimund     Dieter Hauser 
 
Präsidentin des Verwaltungsrates   Delegierter des Verwaltungsrates 
 
 
Brugg, im Mai 2010, Ha 


